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Działanie 7.8 Wsparcie procesów adaptacyjnych i modernizacyjnych 
pracowników oraz przedsiębiorców – projekty konkursowe
nabór nr FEPK.07.08-IP.01-001/23 
Numer projektu: FEPK.07.08-IP.01-0060/23

UMOWA NAJMU nr ………………………

Zawarta w dniu …………..…… 2024 r. w …………………………………pomiędzy:
[bookmark: _Hlk163776336]Stowarzyszeniem Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Jarosław – Przeworsk                   z siedzibą w Jarosławiu, ul. Cerkiewna 3, kod pocztowy 37-500, działającą na podstawie wpisu do rejestru przedsiębiorców KRS pod numerem 0000581654 NIP: 7922293273 REGON: 362798233 reprezentowaną przez:
…………………………………………….. – Wiceprezesa Zarządu oraz 
…………………………………………….. – Wiceprezesa Zarządu
zwanym dalej „Wynajmującym”,
a
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..…….
zwanym dalej „Najemcą”
§1 Definicje 
Ilekroć w Umowie jest mowa o:
1) Office sharing (tłum. współdzielenie biura)  - należy przez to rozumieć alternatywę dla pracy  z domu polegającą na udostępnieniu przestrzeni biurowej (pojedynczych biurek lub mikro biur) dla pracowników, którzy z różnych powodów nie pracują w biurze firmy, a nie mogą pracować w domu
2) Lokalu – należy przez to rozumieć lokal nr 12 w Budynku przy ul. Cerkiewnej 3 w Jarosławiu na I piętrze, którego powierzchnia wynosi 120m². Lokal obejmuje powierzchnię biurową z 10 stanowiskami do pracy biurowej, udogodnienia dla osób z niepełnosprawnością, osób ze specjalnymi potrzebami, matek z małym dzieckiem, zaplecze socjalne oraz salę konferencyjną z pełnym wyposażeniem.
3) Nieruchomości – należy przez to rozumieć nieruchomość zlokalizowaną w Jarosławiu (na działce ewidencyjne o nr 2479/1) należącej do Parafii greckokatolickiej pw. Przemienienia Pańskiego z siedzibą w Jarosławiu przy ul. Cerkiewnej 3 wraz z parkingiem zewnętrznym. 
4) Budynku – należy przez to rozumieć budynek przy ul. Cerkiewnej 3 w Jarosławiu. 
5) Częściach wspólnych Nieruchomości – należy przez to rozumieć powierzchnię komunikacyjną oraz pomieszczenia w Budynku służące do współkorzystania przez Użytkowników oraz parking zewnętrzny.
[bookmark: _Hlk173487434]6) Regulaminie korzystania z miejsc Office sharing – należy przez to rozumieć zbiór zasad i warunków korzystania z miejsc Office sharing stanowiący Załącznik              nr 1.

§2 Oświadczenia stron
1. Wynajmujący oświadcza, że w stosunku do Lokalu brak jest jakichkolwiek przeszkód prawnych lub faktycznych, które uniemożliwiałyby zawarcie przez Wynajmującego niniejszej Umowy.
2. Najemca oświadcza, że zapoznał się z Przedmiotem Najmu, jego położeniem, stanem technicznym, wyposażeniem oraz, że spełnia on jego oczekiwania.
3. Najemca oświadcza, że Przedmiot Najmu będzie wykorzystywał na prowadzenie działalności w zakresie …………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
§3 Przedmiot Najmu, wydanie Przedmiotu Najmu
[bookmark: _Hlk176503710]1. Przedmiotem Najmu jest stanowisko pracy wyposażone w biurko (z szafką na dokumenty), krzesło, dostęp do Internetu, dostęp do urządzenia wielofunkcyjnego wraz z możliwością korzystania z kuchni, toalety oraz innych wybranych części wspólnych Nieruchomości. Z Lokalu mogą korzystać inne podmioty w ramach wsparcia „Office sharing”. 
2. Stanowisko biurowe z dostępem do sieci Internet.
3. Wydanie Przedmiotu Najmu Najemcy nastąpi w dniu/do dnia ………………………..
4. W przypadku gdy Najemca w terminie określonym w ust. 3 niniejszego paragrafu nie stawi się celem przyjęcia Przedmiotu Najmu, Przedmiot Najmu będzie uznany za wydany Najemcy bez zastrzeżeń.
§4 Okres najmu i zwrot Przedmiotu Najmu
1. Umowa wchodzi w życie z dniem podpisania.
2. Strony ustalają Okres najmu od dnia ……………………r. do dnia…………..……..r.  w godzinach od ……………do……………. Okres najmu wiąże się z korzystaniem przez Najemcę ze wsparcia Stowarzyszenia Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Jarosław – Przeworsk w ramach ww. projektu.
3. W Okresie najmu Umowa może zostać wypowiedziana z przyczyn wskazanych w §10 Umowy oraz rozwiązana za porozumieniem Stron.
4. Strony mogą przedłużyć Okres najmu na zmienionych warunkach z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem nieważności.
5. W ostatnim dniu Okresu najmu Najemca zobowiązany jest zwrócić Przedmiot Najmu Wynajmującemu w stanie niepogorszonym ponad normalne zużycie. Zwrot Przedmiotu Najmu zostanie potwierdzony protokołem. Na wniosek pisemny Najemcy Strony mogą ustalić inny termin zwrotu w formie pisemnej pod rygorem nieważności.
6. W przypadku niedokonania zwrotu Przedmiotu Najmu w terminie wskazanym w ust. 2., Wynajmujący uprawniony będzie do komisyjnego otwarcia szafki na dokumenty oraz sporządzenia jednostronnego protokołu, a nadto do usunięcia rzeczy i złożenia ich na przechowanie na koszt i ryzyko Najemcy. Zabezpieczenie komputera (w przypadku korzystania z komputera należącego do MOF J-P) polegać będzie na wykonaniu kopii zapasowej danych oraz na usunięciu z komputera danych objętych kopią zapasową. Dane objęte kopią zapasową będą przechowywane przez Wynajmującego przez 14 dni od daty sporządzenia protokołu. W powyższym zakresie postanowienia niniejszego ustępu stanowią pełnomocnictwo dla Wynajmującego. Najemca zrzeka się prawa odwołania pełnomocnictwa.
7. Z tytułu bezumownego korzystania z Przedmiotu Najmu po zakończeniu Okresu najmu [nazwa najemcy z komparycji] zapłaci na rzecz Stowarzyszenia MOF Jarosław – Przeworsk, karę umowną (w wysokości ceny najmu tożsamego lokalu na podstawie rozeznania lokalnego rynku najmu) za każdy rozpoczęty miesiąc bezumownego korzystania z Przedmiotu Najmu oraz Opłaty za Media.
8. W przypadku, gdy Najemca nie przywrócił Przedmiotu Najmu do stanu pierwotnego uwzględniającego normalne zużycie, Wynajmujący jest uprawniony do przywrócenia Przedmiotu Najmu do stanu pierwotnego. Najemca zobowiązuje się zwrócić Wynajmującemu poniesione w tym zakresie koszty w terminie 7 dni, licząc od dnia otrzymania wezwania do zapłaty. 

§5 Korzystanie z Przedmiotu Najmu przez osoby trzecie
Najemca nie może, bez zgody Wynajmującego, udzielonej w formie pisemnej pod rygorem nieważności, oddać Przedmiotu Najmu lub jego części do używania przez inną osobę lub podmiot na podstawie jakiegokolwiek tytułu prawnego.
§6 Dodatkowe zobowiązania i uprawnienia Stron
1. Wynajmującemu służy prawo kontroli Przedmiotu Najmu i jest uprawniony do wejścia do Lokalu pod nieobecność Najemcy.
2. Wynajmujący zobowiązany jest umożliwić Najemcy dostęp do Lokalu przez całą dobę.
3. Najemca jest uprawniony do wykorzystywania Przedmiotu Najmu wyłącznie na cele i w sposób wskazane w §2 ust. 3. Ewentualna zmiana celu i/lub sposobu korzystania z Przedmiotu Najmu stanowi zmianę Umowy i wymaga pisemnej zgody Wynajmującego pod rygorem nieważności.
4. Najemca zobowiązuje się do prowadzenia działalności wskazanej w §2 ust. 3 Umowy w sposób nieuciążliwy dla innych najemców lub użytkowników pomieszczeń w budynku oraz w sposób zgodny z postanowieniami Umowy. Najemca zobowiązany jest do stosowania się do obowiązujących przepisów prawnych, a w szczególności przepisów BHP i przepisów przeciwpożarowych oraz sanitarnych.
5. Najemca zobowiązany jest niezwłocznie zawiadomić Wynajmującego o każdej awarii lub zdarzeniu, w wyniku których Przedmiot Najmu doznał szkody lub może zostać narażony na szkodę.
6. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego pod rygorem nieważności, Najemcy nie wolno dokonywać jakichkolwiek zmian Przedmiotu Najmu. Najemcy nie wolno umieszczać na Nieruchomości lub drzwiach/ścianach Lokalu oraz ściankach działowych stanowiska pracy w Lokalu jakichkolwiek reklam lub urządzeń reklamowych służących prezentowaniu znaku firmowego lub oferty handlowej Najemcy.
7. Najemca ponosi odpowiedzialność za należyte zamykanie Lokalu w przypadku, gdy opuszcza go jako ostatni oraz za czystość i porządek stanowiska pracy. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za utratę lub uszkodzenie przedmiotów pozostawionych przez Najemcę w Przedmiocie Najmu bez należytego zabezpieczenia.
8. Wynajmujący nie może dokonywać konserwacji, napraw, remontów, modernizacji oraz rozbudowy, zmiany aranżacji Budynku, Lokalu, Parkingu zewnętrznego bez zgody Najemcy. Najemca zobowiązany jest udostępnić Wynajmującemu, celem wykonania prac wskazanych w zdaniu poprzedzającym. Wynajmujący zobowiązuje się do prowadzenia prac, o których mowa w niniejszym ustępie, bez zbędnej zwłoki oraz w sposób najmniej uciążliwy dla Najemcy. 
§7 Warunki szczególne rozwiązania Umowy w Okresie najmu
Wynajmujący może wypowiedzieć Umowę w trybie natychmiastowym w następujących przypadkach:
1) Korzystanie z Przedmiotu Najmu przez osoby trzecie bez zgody Wynajmującego wyrażonej zgodnie z warunkami Umowy.
2) Najemca nie wykonuje zobowiązań wynikających z niniejszej Umowy i nie zaprzestaje naruszeń.
3) Najemca, pomimo pisemnego upomnienia, używa Przedmiot Najmu sprzecznie z postanowieniami niniejszej Umowy, a w szczególności niezgodnie z przeznaczeniem Przedmiotu Najmu albo, jeżeli pomimo otrzymania pisemnego wezwania zaistnieje niebezpieczeństwo powstania szkody lub zniszczenia Przedmiotu Najmu.
§8 Powiadomienia
1. Wszelkie powiadomienia związane z wykonywaniem niniejszej Umowy wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności. Doręczenia będą dokonywane za pomocą poczty, kuriera lub doręczenia bezpośredniego za pokwitowaniem odbioru. Doręczenia będą następowały na adres wskazany w komparycji Umowy.
2. Każda ze Stron zobowiązana jest do powiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu do doręczeń pod rygorem uznania korespondencji kierowanej pod ostatnio podany adres za skutecznie doręczoną z dniem pierwszego awiza lub pierwszej próby doręczenia bezpośredniego.
§ 9 Postanowienia końcowe
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Załącznik do niniejszej Umowy stanowi jej integralną część.
3. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagają formy pisemnej w postaci aneksu do Umowy pod rygorem nieważności.
4. Sądem właściwym dla rozstrzygania sporów wynikłych na tle niniejszej Umowy jest sąd powszechny właściwy miejscowo dla Wynajmującego.
5. Najemca nie może dokonać przelewu praw i obowiązków wynikających z niniejszej Umowy na osoby trzecie bez zgody Wynajmującego wyrażonej na piśmie pod rygorem nieważności.
7. Postanowienia § 4 ust. 6 i ust. 7 oraz § 6 Umowy zachowują moc pomimo rozwiązania lub wygaśnięcia Umowy.
8. Niniejsza Umowa sporządzona została w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.

Załączniki:
1. Załącznik Nr 1- Regulamin Office sharing.


















Stowarzyszenie Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego 
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